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Co je to vada

Zakon ¢. 89/2012 Sh. Obcanském zakoniku (0Z) .

§ 1914 je uvedeno..

(1) Kdo plni za uplatu jinému, je zavazan plnit bez vad s vlastnostmi vyminénymi nebo
obvyklymi tak, aby bylo mozné pouzit predmeét pinéni podle smlouvy, a je-li stranam znam, i
podle ucelu smiouvy.

(2) Je-li spInéno vadné, ma prijemce prava z vadného plnéni.

Dle § 1915 OZ je dluznik zavazan plnit ve stredni jakosti, neni-li mezi stranami ujednana jina jakost.

§ 1916 0Z

(1) Dluznik pIni vadné, zejména:

a) poskytne-li predmét plnéni, ktery nema stanovené nebo ujednané vlastnosti,

b) neupozorni-li na vady, které predmeét plnéni ma, ac se pri takovém predmeétu obvykle nevyskytuiji,
c) ujisti-li véritele v rozporu se skutecnosti, ze predmét plnéni nema zadné vady, anebo ze se véc

hodi k uréitému uzivani, nebo

d) zcizi-li cizi véc neopravnéné jako svoiji.



§ 2615 0Z:

* (1) Dilo ma vadu, neodpovida-li smlouvé.

Obecna definice vady

napr.: ,Vada znamena nedostatek vlastnosti pozadovanych nebo obvyklych.“

Dalsi definice
Vyhlasky 149/2024 Sbh. § 25

Vadou nebo zavadou stavby nedostatky konstrukce, stavebniho vyrobku nebo materialu,
zpusobené chybnym navrhem, nevhodnym ¢i Spatnym provedenim, které mohou negativné
ovlivnit vlastnosti stavby nebo jeji casti



Druhy vad
soukromopravni

* Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.

verejnopravni

*Stavebni zakon a dalsi pravni predpisy
obsahujici pozadavky na stavby

*pozadavky na vyrobky



Vady z hlediska verejnopravniho

Lze povazovat neshody s pozadavky pravnich predpisl, zejména v zakoneé C.
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu, v zakoné ¢. 283/2021 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu a v jejich provadécich predpisech.

Pri hodnoceni staveb z hlediska verejnopravniho se hodnoti zejména:

« pozadavky stavebniho povoleni nebo rozhodnuti o zameéru

pozadavky uvedené v zakoneé ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadécich predpisech,
resp. pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpisech

pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotcené verejné zajmy,

pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu,

pozadavky ochrany prav a pravem chranénych zajmu ucastniku rizeni.
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Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. - obecné technické &
pozadavky

(O
=
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Vyhlaska ¢. 398/2009 Sb. - bezbariérové uziv
staveb

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb. - pozemni
komunikace

Pi"l'kladv obecnych
pozadavk(
na vystavbu

Zakon ¢. 406/2000 Sb. Zakon o hospodareni
energii

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané +
provadéci vyhlasky

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméneé
nékterych zakont (vodni zakon Cca 37 predpist
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Verejnopravni pozadavky — zakon ¢. 283/2021 Sb.
Vyhlaska ¢. 146/2023 Sh. pozadavky na vystavbu

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb. - pozemni komunikace

Zakon ¢. 406/2000 Sb. Zakon o hospodareni energii

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané + provadeéci vyhlasky

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméneé nékterych zakonu (vodni zakon)
Narizeni vlady ¢. 101/2005 Sb. Narizeni vlady ¢. 378/2001 Sb.
Narizeni vlady ¢. 362/2005 Sb.

? DalSich predpisu



Vady staveb zpusobené vyrobky

» Stavebni vyrobky s oznacenim CE podle narizeni (EU) ¢. 305/2011 (CPR 1)

» Stavebni vyrobky s oznacenim CE podle narizeni (EU) ¢. 2024/3110 (CPR 2) - ucinnost
2026, prechodova doba 5 rokt

* Vybrané stavebni vyrobky (bez oznaceni CE) podle narizeni viady ¢. 163/2002 Sb.,
oznaceni CCZod 1.1.2005 =gy

» Zakon ¢. 387/2024 Sb. Zakon o obecne bezpecnostl vyrobkt a o0 zméené nékterych
souvisejicich zakonu
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Ceské technické normy
« CSN obecné nezavazné dle zakona €. 22/1997 Sb.

* vyluény odkaz - je pozadovana shoda s pozadavky uvedenymi v
technické normé, na kterou se odkazuje jako jediny zpusob
splnéni prislusného ustanoveni
(nutna identifikace CSN, a to normativnim odkazem uvedenim

oznaceni, data vydani a uplného nazvu technické normy v textu
pravniho predpisu.

Pfiloha 14 vyhlasky &. 146/2024 Sb.



Ceské technické normy

* Indikativniho odkaz - shoda s normou je jednim z
moznych zpusobu splnéni pozadavku pravniho
predpisu, ktery muze byt spinén i jinym zpusobem

OZNAMENI ¢. 86/24
Ut'adu pro technickou normalizaci, metrologii a stitni zku$ebnictvi

o ur¢enych normach

Uftad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zku3ebnictvi oznamuje podle § 4a odst. 2 zakona ¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisi, uréené normy vztahujici se k jednotlivym nafizenim vlady nafizenim vlady nebo vyhlaskam

1. Vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu

* vSeobecny odkaz



Uréené CSN k vyhlasce &. 146/2024 Sb.

22 odst. 1a?2 Tepelna ochrana budov

Uréena norma Tr. znak Datum vydani | Nizev uréené normy Poznimka
CSN 73 0540-2 730540 10/11 Tepelna ochrana budov — Cast 2: Pozadavky Z1:2012
CSN 73 0543-1 730543 06/98 WVnitini prostiedi stajovych objekmi — Cast 1: Tepelna ochrana

CSN 14 8102 148102 04/93 Tepelne 1zolace chladiren a mraziren

CSN 73 0601 T30601 09/19 Ochrana staveb proti radonu z podlozi

CSN 73 0602 730602 09/19 Ochrana staveb proti radonu a gama zafeni ze stavebnich materialt

§24 Omezovani nezadoucich uéinki venkovniho osvétleni

Uréena norma Tr. znak Datum vvdani | Niazev uréené normy Poznimka
CSN 36 0459 360459 02/23 Omezovani nezadoucich ié¢mki venkovniho osvétleni

§260dst. 3a4 Ochrana pied bleskem

Uréena norma Tr. znmak Datum vydani | Niazev uréené normy Poznimka
CSN EN 62305-1 ed. 2 341390 09/11 Ochrana pied bleskem — Cést 1: Obecné principy

CSN EN 62305-2 ed. 2 341390 02/13 Ochrana pied bleskem — Cast 2: Rizeni rizika

CSN EN 62305-3 ed. 2 341390 01/12 Ochrana pied bleskem — Cast 3: Hmotné ikody na stavbach a ohroZeni #ivota Z£1:2013
CSN EN 62305-4 ed. 2 341390 09/11 Ochrana pred bleskem — Cast 4: Elektrické a elektronické systémy ve stavbéach

CSN 33 2000-5-54 ed. 3 332000 04/12 Elektnicke mnstalace nizkeho napéti — Cast 5-54: Vybeér a stavba elekincloych zafizeni — Uzemnéni a ochranne vodice | Z1:2018; Z22:2023
§3lodst. 1as Schodisté a $1koma rampa

Uréena norma Tr. znak Datum vydani | Nizev uréené normy Poznimka
CSN 73 4130 734130 03/10 Schodisté a $ikmeé rampy — Zakladni pozadavky Z1:2018
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Casové rozliSeni poZzadavk(

Casové rozliSeni pozadavk:

- Stavebni povoleni podle zakona ¢ 183/2006 Sb.

Podle data podani zddosti o stavebni povoleni/ ohlaseni stavby

- Povoleni zdméru dle zakona ¢. 284/2006 Sb.

Podle data podani podani zadosti o povoleni zaméru a dokumentace
na stavebni urad, resp. do Portalu stavebnika nebo podani pro
opakované rizeni nebo povoleni pro obnovu stavby.



Termin vady staveb

Ve znaleckych posudcich by meéla byt uzivana synonyma v
neutralnim smyslu, tedy ve smyslu ,nedostatek”, ,chyba“, ,kaz",
,porucha“, aby znalec nepodsouval hodnoceni pravniho stavu véci.

Kazdy nedostatek musi byt radné zduvodnén, zejména vzhledem k
pozadavkum norem, kde je nutno zduvodnit i ke kterému znéni
normy se hodnoceni vztahuje a o jaky typ normy se jedna.



Dékuji za pozornost

Ladislav Bukovsky

mobil: 603415462
E-mail: bukovsky@bukovsky.cz
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