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Abstrakt

Pokud znalec zvladne sam nebo s pomoci specializovanych pracovist’ nebo
specialistii v danych oborech uspokojivé zodpovédét v§echny otazky objednatele a splnit
tak pozadavky kladené na ného jako na znalce v oboru stavebnictvi a ekonomika,
napiiklad pri posuzovani stavebné-technického stavu, vad a poruch staveb ¢i
posuzovani nejriznéjSich ekonomickych problémi spojenych se stavebné-technickym
stavem staveb lze hovorit 0 komplexnim pristupu v ¢innosti znalce.

KOMPLEXNI CINNOST ZNALCE P'RI POSUZOVANI VAD A PORUCH
STAVEB (STAVEBNE -TECHNICKEHO STAVU STAVEB)

V soucasné dobé jsme svédky toho, jak ekonomika celkem tvrdé a nekompromisné urcuje ve vétsingé
odvétvi jejich soucasny vyvoj. Neni tomu jinak ani v naSich oborech, v nakupu a prodeji nemovitosti a
stavebnictvi. Pfevaznad c¢ast naSeho trhu snemovitostmi a stavebnictvi jsou ovladana developerskymi
spolecnostmi, které ovliviiuji ¢innost vlastnikli nemovitosti, potencionalnich mensich investort, projekénich a
stavebnich spole¢nosti.

Tento ekonomicky tlak ma kromé svych bezesporu hlavnich kladnych ekonomickych vlivil i vlivy
vedlejsi zaporné, které se projevuji jak v oblasti naSeho trhu s nemovitostmi, tak v urovni a kvalité stavebnictvi.

Vysledkem této situace je, Ze se na nas, soudni znalce jmenované v oborech stavebnictvi a ekonomika
obraci soukromé osoby, mensi i vétsi soukromé firmy a spolecnosti s zadosti o pomoc pfi feSeni svych problémut
prevazné v oblastech posuzovani stavebné-technického stavu nemovitosti, oblastech posuzovani kvality (jakosti)
vysledktl stavebni vyroby a oblasti posuzovani vhodnosti koupi novych i star§ich nemovitosti ¢i cen i€tovanych
jim jako investoriim nebo kupujicim zhotoviteli staveb.

A pravé pfi feseni vySe uvedenych problémt mohou vznikat ty nejriznéjsi situace a pozadavky
objednatele na znalce. Aby se znalec vzdy se cti mohl vypofadat s nejriznéj$imi pozadavky objednatele, je tfeba
aby se choval velmi obezietné a tkoly, na které se sam neciti byti dobrym a zkusenym odbornikem bud’ v¢as
odmitl nebo v¢as zadal specializovanym pracovistim nebo specialistim v daném oboru, at’ jiz jsou soudnimi
znalci nebo ne.

Pokud znalec zvladne sam nebo s pomoci specializovanych pracovist nebo specialisti v danych
oborech uspokojivé zodpoveédet vSsechny otazky objednatele a splnit tak pozadavky kladené na ného jako na
znalce v oboru stavebnictvi a ekonomika, napfiklad pfi posuzovani stavebné-technického stavu, vad a poruch
staveb ¢i posuzovani nejrizngjSich ekonomickych problému spojenych se stavebné-technickym staven staveb,
lze hovofit o komplexnim pfistupu v ¢innosti znalce.

Vyse uvedeny komplexni pristup v ¢innosti znalce se nyni pokusime charakterizovat na
jednom pripadu z praxe, ktery se postupné a celkem necekané vyvijel a vyzadal si pravé
takovyto pristup.

Prosperujici vyrobni spolecnost potiebovala pro svou rozristajici se vyrobu nové vyrobni prostory. Vzhledem
k okolnostem a podminkam v dané lokalité¢ se nakonec rozhodla pro koupi star§iho, prvorepublikového
vyrobniho objektu, stavéného ptivodné pro potieby textilniho primyslu.

Trojlodni primyslovy objekt o ptidorysnych rozmérech 38,05 x 12,80m a vysky 14,44m po hieben objektu, byl
ttipodlazni, pfiCemz tfeti podlazi bylo tvofeno zvySenym podkrovnim prostorem vyuzivanym plivodné ke
skladovani. Obvodové svislé konstrukce byly zdéné, vnitini svislé konstrukce tvotily dvé fady ocelovych sloupti
v 1.NP obetonované ve 2.NP bez obetonovani. Vodorovné konstrukce tvofily nad 1.NP ocelové prtavlaky
a Zelezobetonova stropni deska, nad 2.NP ocelové privlaky a dievény trdmovy strop s podbitim a omitkou
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z podhledu. Konstrukce krovu byla dfevénd, vaznicova, systému stojaté stolice s pozednici umisténou cca 1,5m
nad podlahou podkrovniho prostoru a stfedni vaznici s klestinami vynaSenymi ve vrcholu krovu véSadlem.

Novy vlastnik, (dale jiz investor) objektu mél v umyslu pro potieby své vyroby uvolnit 1. a 2.NP objektu
odstranénim obou fad ocelovych obetonovanych i pouze ocelovych slouptl a zajistit strop nad 1.NP pro nosnost
500 kg/m? a strop nad 2.NP pro nosnost 250 kg/m?.

S témito uvahami oslovil znalce a pozadal jej o celkové posouzeni stavebné-technického stavu objektu a
posouzeni zpusobilosti objektu k provedeni zamyslenych stavebnich Gprav.

Po provedeni tivodniho mistniho Setieni znalcem byl investor obeznamen se skutec¢nosti,
Ze zamySlené stavebni upravy si vyzadaji rozsahlé zasahy do stavajicich stavebnich
konstrukei a budou predstavovat nemalé financ¢ni naklady. Po dohodé se znalcem bylo
rozhodnuto Ze bude nutno tyto predbéZné odhady podrobnéji provérit a na zakladé této
dohody byly provedeny znalcem nasledujici kroky:

- zajisténa cast ptvodni projektové dokumentace

- zajisténa projektova dokumentace skutecného provedeni stavby

- provedeno mistni Setfeni za Gi¢asti zkuSeného specialisty v oboru statika a dynamika staveb

- proveden staticky vypocet a ndvrh konstrukce, ktera by zajistila odstranéni obou fad sloupti v1. a 2.NP

- proveden staticky vypocet a navrh konstrukce, ktera by zajistila nosnost stropu nad 1.NP 500 kg/m?

- proveden staticky vypocet a navrh konstrukce, ktera by zajistila nosnost stropu nad 1.NP 250 kg/m?

- nainvestora byl vznesen pozadavek na zajisténi hydrogeologického prizkumu v prostoru stavby

- provedeno mistni Setfeni za G¢asti zkuSeného specialisty v oboru zkouseni a diagnostika staveb

- provedeno zjisténi skladby stropni konstrukce nad 1.NP realizaci dvou jadrovych vyvrtd DN 100 mm
vedenymi z horniho lice svisle dold po celé tloustce konstrukéniho prvku

- provedena identifikace konstrukéniho systému stropni konstrukce magnetickou kontrolou s naslednymi
sekanymi sondami

- provedeny laboratorni zkousky fyzikalné mechanickych parametrd materiald skladby stropni
konstrukce na vzorcich odebranych jadrovych vyvrta

- vysledky zjisténi specialisty v oboru zkouseni a diagnostika staveb byly zpracovany do podoby
zaveérecné zpravy stavebné-technického prizkumu stropni konstrukce nad 1.NP

- zéavérena zprava stavebné-technického prizkumu stropni konstrukce nad 1.NP byla pfedana dtive jiz
zhcastnénému specialistovi v oboru statika a dynamika staveb k posouzeni a navrhu statického zajisténi
stropni konstrukce nad 1.NP pro nosnost 500 kg/m?

- specialista v oboru statika a dynamika staveb provedl pifedb&Zny staticky vypocet tinosnosti stropnich
konstrukci nad 1. a 2.NP a predbézny navrh nové zelezobetonové stropni konstrukce nad 1.NP, ktera by
zajistila pozadovanou nosnost 500 kg/m® a piedb&Zny ndvrh zpevnéni dfevéné tramové stropni
konstrukce nad 2NP, ktera by zajistila pozadovanou nosnost 250 kg/m?

- znalec provedl pfedbéZnou kalkulaci nakladi, které by si vyzadaly vSechny vySe uvedené stavebni
upravy stavby provedené tak, jak znél pivodni zamér investora

- zavéreCna zprava stavebné-technického prizkumu stropni konstrukce nad 1.NP, pfedbézny staticky
vypocet tnosnosti stropnich konstrukci nad 1. a 2.NP, pifedbézny navrh nové Zelezobetonové stropni
konstrukce nad 1.NP, pfedbézny navrh zesileni dievéné trdmové stropni konstrukce nad 2NP, ktera by
zajistila pozadovanou nosnost 250 kg/m? a predb&znd kalkulace nakladd, které by si vyzadaly viechny
vySe uvedené stavebni Upravy stavby provedené tak, jak znél ptivodni zdmér investora byly znalcem
predany investorovi

Investor prostudoval vSechny vySe uvedené od znalce prevzaté materialy provedl si
vlastni technické, ekonomické, technologické a ¢asové rozbory, tyto rozbory vyhodnotil
a na zakladé zjiSténé celkové situace prehodnotil piivodni investi¢ni zamér takto:

- technologii vyroby, ktera vyzadovala odstranéni sloupd v 1. a 2.NP zakoupeného objektu umisti do
svych stavajicich vyrobnich objektt

- ze svych stavajicich vyrobnich objektl premisti do zakoupeného objektu takové technologie vyroby,
ktera nebudou vyzadovat odstranéni sloupti v 1. a 2.NP
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- do trovn& 1.NP umisti technologie vyroby s poZadavky nosnosti 500 kg/m?, které vodorovna konstrukce
podlahy v 1.NP po mensich upravach pienese

- do trovng 2.NP umisti technologie vyroby s pozadavky nosnosti 250 kg/m? které stavajici vodorovna
stropni konstrukce nad 1.NP po tpravach naslapné vrstvy pienese

- do urovné¢ 3.NP (podkrovi) umisti provozni a hygienické zdzemi vyroby s pozadavky nosnosti
250kg/m?, které vodorovna stropni trimové konstrukce nad 2.NP po zesileni ptilozkami a po provedeni
nové naslapné vrstvy pienese

Zavérem lze k celému pribéhu ¢innosti investora a znalce uvést nasledujici zhodnoceni:

- investor zakoupil nemovitost bez pfedchoziho odborného posouzeni vhodnosti objektu pro zamyslené
technologické vyuziti

- investor naStésti prozfetelné pied zahajenim projekénich praci na stavebnich tipravach objektu pro
zamySlené technologické vyuziti oslovil znalce, aby mu provedl pfedbézné posouzeni stavebné-
technického stavu objektu a predbéznou kalkulaci nakladi, které si nutné stavebni upravy vyzadaji

- znalec za pomoci zkuSeného specialisty v oboru statika a dynamika staveb a zkuSeného specialisty
Vv oboru zkouSeni a diagnostika staveb zajistil investorovi takové stavebné-technické a ekonomické
podklady na zakladé nichz mohl investor provést vlastni seridézni technické, ekonomické, technologické
a ¢asové rozbory

- na zaklad€ celkového vyhodnoceni vlastnich technickych, ekonomickych, technologickych a ¢asovych
rozborl piehodnotil investor ptivodni investicni zamér a vytvorfil zcela novy investiéni zdmér pricemz
touto zménou usetfil ve vysledku vlastni finan¢ni prostfedky v hodnot¢ vice nez deseti miliontt K¢

- znalec za pomoci zkuseného specialisty v oboru statika a dynamika staveb a zkuSeného specialisty
V oboru zkouseni a diagnostika staveb, ktefi pracovali pfimo pro znalce zodpoveédél vSechny otazky,
které mu byly investorem polozeny, zajistii mu tak komplexni sluzbu ve znaleckych oborech
stavebnictvi a ekonomika a soucasné tak nemalou meérou piispél k Usporam financnich prostredki
investora v hodnot¢ vice neZ deseti miliont K¢&
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